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With information about 

Warren's population, the town can 

better understand its growth trends; 

environmental conditions; the need 

and demand for services and facilities; 

and its economic parameters.  This 

information affects planning for 

energy, housing, transportation, 

emergency services, schools, 

recreation, utilities and land use.  This 

chapter presents population trends, 

characteristics of Warren's population 

and projections to help plan for future land use 

and public services.  Note:  The qualitative / 

statistical information within this chapter may 

appear dated as this update to the Town Plan has 

taken place during and prior to release of the 

2010 Census data. 

Population Trends 

Past population trends have mirrored the 

significant historical trends in Warren’s history.  

These are described in Chapter 2, town History.  

As economic activity has expanded or contracted, 

so has the town's population.  Figure 4.1 depicts 

the Census counts for each decade from 1800 to 

2000.  In 2000, there were 1,681 residents in 

Warren.

 

From 1860 to 1940, Warren's population 

dropped from a high of 1,041 permanent 

residents to a low of 450, a 57% decline.   

Warren's population stabilized between 1940 and 

1960 at about 500 people.  Since 1960, Warren 

has experienced tremendous population growth. 

Between 1990 and 2000, Warren’s 

population growth rate of 43% surpassed that of 

the Mad River Valley, Washington County and the 
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State of Vermont.  Table 4.1 compares the 

growth rates of these areas.  Only 17% of the 

population growth in Warren can be attributed to 

natural increase (births minus deaths).  The 

remainder is attributed to in‐migration.   

Population Projection 

Projections for population growth 

through the year 2020 are depicted in Table 4.2. 

Warren's population, as with the other Valley 

towns, is expected to grow more quickly than 

Washington County.  Between 2000 and 2010, 

Warren's population increased by 285 people  

(17%), and by 2020, is projected to increase by an 

additional 284 people.  This is a projected 

average annual growth rate of slightly less than 

4% per year. 
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Population Characteristics 

The US Census 2000 provides more 

specific information on community 

characteristics.  Table 4.3 shows a demographic 

profile of the Town of Warren in the year 2000 

compared to Washington County and Vermont. 

Income 

Table 4.4 compares the per‐capita 

income for Warren, the other Valley towns, the 

county and the state.  The figures in Table 4.4 

show that Warren had the highest per capita 

income among the Valley towns in 1990 and 

2000.  Warren's per capita income also exceeded 

the state’s per capita income by 47%.   

The Census also reported that the 

median income for male year‐round workers was 

$6,464 more in 2000 than that for female year‐

round workers in Warren.  The male and female 

median incomes for 2000 were $32,054 and 

$25,588 respectively. 

Warren's median household income was 

16% greater than the state average but on par 

with the Valley towns.  In 2000, 5.1% of Warren 

households lived below the poverty level.  The 

percentage of households living below the 

poverty level decreased from 7% in 1990 to 5.1% 

in 2000.  Although overall the household poverty 

level has decreased in Warren, the poverty level 

for families with female householders and no 

husband present is 18%.     

Education 

According to the 2000 Census, more than 

92% of Warren residents over 25 years old were 

high school graduates, and nearly 45% held four‐

year college degrees.  As shown in Table 4.5, 

Warren's residents are comparatively well‐

educated, exceeding Washington County and the 

State of Vermont percentages. 
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Age 

Understanding the town’s age 

distribution is critical to planning efforts.  

Warren’s population is aging.  However, the 

largest share of the population falls in the 35‐64 

years age bracket, confirming the perception that 

baby boomers are retiring to the community.  It is 

likely that Warren, along with other valley towns, 

will continue to attract aging baby boomers, 

including a 

large number 

of “empty 

nesters” who 

are more 

mobile and 

are seeking 

more leisure 

time 

activities, an 

attractive 

environment, and a high quality of life.  If these 

trends continue, Warren’s population will 

continue to grow due to in‐migration.  This 

suggests an on‐going demand for more cultural 

and recreational facilities and services.  While 

Warren has a relatively low elderly population 

now, it is reasonable to expect that the number 

will increase and that an increased demand for 

the services needed to support an aging and 

elderly population will follow.  Table 4.6 

compares the age distributions of Washington 

County and Mad River Valley communities. 

Warren’s population of school‐age 

children went through a period 

of decline between 2000 and 

2005.  Since then the population 

has been steadily increasing.  

Figure 4.2 shows Warren 

Elementary School enrollment 

for pre‐kindergarten through 

grade 6 for each school year 

since 1993 and enrollment 

projections through the 2012 

school year.  Projections are 

based on the number of children born in town as 

recorded in the Town Report.   
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Seasonal Population 

Warren has a very large seasonal 

population.  The bulk of the valley’s seasonal 

housing is located in Warren.  While this group is 

not counted as part of the total population 

discussed in the US Census, the Census does 

count how many of the total housing units are 

maintained for seasonal use only.  It is critical to 

understand the magnitude of the seasonal 

population, because this group places sometimes 

unanticipated demands on local facilities and 

services.   

Of Warren’s 2,078 housing units, 61.9% 

were reported to be used for seasonal or 

recreational use only in the 2000 US Census.  

Only 742 housing units were reported to be 

occupied   at the time the Census was taken.  

Table 4.7 shows that Warren has the largest 

proportion of seasonal units to year‐round units 

in the valley: 69.6% of the seasonal housing in the 

valley is in Warren. 

Household Characteristics 

Housing development in the past decade 

has not kept pace with growth in the town’s year‐

round population.  Between 1990 and 2000, 

Warren’s year‐round population increased by 

43%, while the housing stock grew by only 17%.  

This may indicate that despite the high 

proportion of seasonal units in Warren, such 

units are being converted to year‐round use.  In 

2000, housing in Warren accounted for 53.5% of 

the valley’s total housing stock, but only 38.8% of 

year‐round housing.   

The decade between 1980 and 1990 was 

marked by a large increase in housing units in 

Warren.  The past decade, 1990‐2000 resulted in 

a much more moderate increase, 6.6%, in the 

overall number of housing units. This was lower 

than that of both the county and the state.  

Chapter 6, A Place to Live, describes housing in 

Warren in more detail.   

Table 4.8 describes the demographic 

make‐up of Warren’s households.  Warren’s 
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average household size has continued to decline, 

much like national and statewide trends.  Warren 

has a relatively low household size for Vermont 

and Washington County.  Warren has an 

unusually high number of non‐family households, 

which are made up of groups of non‐related and 

non‐married individuals living in the same 

dwelling unit.  This may be related to the high 

cost of housing relative to the average wage paid 

in Warren leading to house sharing, or simply the 

presence of amenities that draw households of 

unrelated individuals. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objective 4.1  To anticipate and plan for an 

annual population growth rate 

of approximately 4.0% for the 

next 5 to 10 years.  

Implementation Strategies 

a) The town shall plan for projected 

population growth in order to 

accommodate the accompanying 

demand for housing, community services 

and facilities and economic opportunity.  

Consider phasing or delaying 

development, if necessary, to avoid 

adverse impacts of unanticipated growth.  

b) Manage growth to ensure the adequacy 

of roads, services and facilities as well as 

to protect the town's significant natural 

and cultural resources. 

c) Review and update demographic data 

and population projections on a regular 

basis.  Establish and maintain method of 

gathering local data on building starts, 

housing characteristics, and other 

information regarding local housing stock 

and population trends. 

d) Growth and development in excess of the 

projected growth rate shall not over 

burden town services and facilities, or 

adversely impact the town's rural 

character.  Prior to approval, it should be 

demonstrated that the fiscal impact of 

large scale development projects (major 

subdivisions or commercial structures 

greater than 3,500 square feet) shall not 

result in an undue financial burden on 

the Town. 

Community Profile Goals

Goal 4.A   The accommodation of the Town’s 

fair share of the region's population 

growth to maintain community 

vitality and diversity. 


